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RESUMEN 

 

El proyecto se desarrolla en un sector industrial de la ciudad conocido como el 
triángulo de Bavaria, que hace parte de las zonas seleccionadas para el plan de 
revitalización del centro ampliado, que consiste en la ejecución de acciones 
comprensivas e integrales que aporten una solución duradera para el centro de 
Bogotá en sus aspectos económicos, físicos, sociales y ambientales. De acuerdo 
con la ERU1 (Empresa de renovación urbana de Bogotá ), el llamado Centro 
Ampliado contempla un área de 11.406 hectáreas que se extienden 
aproximadamente desde parte del trazado de la Avenida Longitudinal de Occidente 
(ALO) hasta la Circunvalar y desde la calle 1ª hasta la calle 80. 

 

De acuerdo con esto y con la implementación de nuevos criterios de urbanización 
se pretende desarrollar una propuesta urbana en el triángulo de Bavaria que 
abarque las problemáticas sociales que afectan actualmente a la población 
segregada a la periferia de la ciudad, y que como consecuencia generan un 
deterioro ambiental al apropiarse de suelos de protección ecológica de la ciudad. 

                                            
1 EMPRESA DE RENOVACIÓN URBANA. En qué consiste la revitalización del centro ampliado de 
Bogotá. [En línea]. Bogotá: 2012. [Citado 8-julio-2014]. Disponible en internet: 
http://www.eru.gov.co/boletines/boletines-de-prensa/213-%C2%BFen-que-consiste-la-
revitalizacion-del-centro-ampliado-en-bogota.  

http://www.eru.gov.co/boletines/boletines-de-prensa/213-%C2%BFen-que-consiste-la-revitalizacion-del-centro-ampliado-en-bogota
http://www.eru.gov.co/boletines/boletines-de-prensa/213-%C2%BFen-que-consiste-la-revitalizacion-del-centro-ampliado-en-bogota
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INTRODUCCIÓN 

 

El paradigma de renovación urbana que se está desarrollando en la ciudad, tiene 
como objetivo revitalizar las zonas industriales que en la actualidad no están 
generando los valores urbanísticos y arquitectónicos que se esperan para el 
desarrollo adecuado de Bogotá. 

 

¿Qué es la Renovación Urbana? 

 

¨Se refiere al reordenamiento de la estructura urbana de zonas de la ciudad 
estratégicamente ubicadas que han perdido funcionalidad, calidad habitacional, 
presentan deterioro de sus actividades, o en las que se ha degradado el espacio 
libre o el espacio edificado.¨2 

Como punto de partida para esta intervención se toman como referencia los 
principales criterios de modernidad que se están desarrollando alrededor del 
mundo, teniendo gran énfasis en los planteamientos urbanos que tratan el tema de 
la renovación de zonas en deterioro o no aptas para la calidad de vida adecuada de 
las personas. 

¨En la actualidad las operaciones de renovación urbana van cada vez más dirigidas 
a la rehabilitación de barrios estratégicamente situados y que como consecuencia 
de esa actuación se revalorizan, impulsando procesos económicos públicos y 
privados al igual que movimientos sociales.¨3 

Esta renovación urbana  busca  transformaciones sociales, ambientales y 
urbanísticas que se medirán en: más espacio público, mayor aprovechamiento del 
uso del suelo, mayor valor del sector y una mejora sustancial en la calidad de vida 
del Triángulo de Bavaria.  

La idea del proyecto urbano-arquitectónico parte de producir una estructura urbana 
de altísima calidad que se comporte como una pieza articuladora de la ciudad, 
mediante espacios ecológicos y comunales que serán los principales elementos 
articuladores de la estructura física, ambiental y de las actividades urbanas. 

 

 

 

                                            
2 EMPRESA DE RENOVACIÓN URBANA. ¿Qué es la renovación urbana? [En línea]. Bogotá: 

2012. [Citado 2-julio-2014]. Disponible en internet: 
http://www.eru.gov.co/docs/que_es_renovacion.pdf. p.1 
3 Ibíd., p.2  

http://www.eru.gov.co/docs/que_es_renovacion.pdf
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1. PLANTEAMIENTO DEL PROBLEMA 

 

1.1  DESCRIPCIÓN DEL PROBLEMA 

 

Entendiendo que la propuesta del presente proyecto de renovación urbana se inicia 
con el planteamiento de una solución a la problemática planteada por 
METROVIVIENDA en la resolución 1399 de 2013 para la zona industrial de Puente 
Aranda, se describe a continuación la finalidad del proyecto. 

 

¨ METROVIVIENDA es una empresa industrial y comercial de la Alcaldía Mayor de 
Bogotá que promueve la construcción y adquisición de vivienda de interés social en 
la ciudad, con el propósito fundamental de garantizar a los sectores más vulnerables 
y desfavorecidos una vivienda y un hábitat digno, que les brinde acceso a servicios 
públicos, zonas de recreación, áreas para equipamientos urbanos, y en general, de 
espacios que promuevan el ejercicio efectivo los derechos humanos integrales.¨4 

 

En concordancia con las disposiciones de METROVIVIENDA para el tratamiento del 
proyecto urbano conocido como ¨Triangulo de Bavaria¨, se aclaran los lineamientos 
urbanísticos que se deben tener en cuenta para el desarrollo de la propuesta de 
renovación planteada en este informe: 

 

 Contribuir a la construcción de una ciudad compacta, sostenible e incluyente 
asegurando la diversificación de las actividades urbanas planteadas, facilitando 
su combinación y complementariedad. 

 Potenciar la localización del plan parcial a través de la mezcla de usos. En esta 
área se deben desarrollar diversas actividades y funciones que generen 
atracción de población y de actividades económicas urbanas en diferentes 
escalas y equipamientos y dotaciones para satisfacer la demanda de la 
población. 

 Generar por los menos el 20% de suelo útil del proyecto para oferta de VIP 
(Vivienda de interés prioritario) para la población de menores ingresos en el área 
sujeta al tratamiento de la propuesta de renovación urbana. 

 Incluir mecanismo para asegurar la recuperación de los bienes inmuebles de 
interés cultural e intégralo a las nuevas dinámicas de la propuesta. 

 Complementar la dinámica generada por la implementación del sistema de 
transporte masivo ¨Transmilenio¨ y las futuras intervenciones en transporte 

                                            
4 METROVIVIENDA. ¿Quiénes somos? [En línea]. Bogotá: 2013. [Citado 6-diciembre-2014]. 
Disponible en internet: http://www.metrovivienda.gov.co/index.php/2013-04-02-16-45-18/2013-04-
09-15-25-20.  

http://www.metrovivienda.gov.co/index.php/2013-04-02-16-45-18/2013-04-09-15-25-20
http://www.metrovivienda.gov.co/index.php/2013-04-02-16-45-18/2013-04-09-15-25-20
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público, mediante la concepción de actividades comerciales sobre los principales 
corredores de transporte masivo. 

 Asegurar la generación de nuevo espacio público de calidad y equipamientos 
públicos, que respondan a las necesidades de los nuevos usos y aquellos que 
permanezcan en el proyecto y generen un sistema que fortalezcan y faciliten la 
movilidad vehicular y peatonal en el sector. 

 

Bajo estos parámetros planteados tanto por el plan parcial del triángulo de Bavaria, 
como por el decreto 364 de 2013, se regula la formulación de la propuesta del plan 
de  renovación urbana del Triángulo de Bavaria para la consolidación del nuevo plan 
de centro ampliado de Bogotá. 

 

1.2  PREGUNTA DEL PROBLEMA 

 

¿Cómo abordar por medio de una propuesta integral de renovación urbana la 
problemática ambiental, física y funcional de un fragmento de la ciudad 
indispensable para el buen desarrollo de las actividades urbanas? 
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2. OBJETIVOS 

 

Desarrollar por medio de los conceptos planteados en el lugar de intervención, un 
plan de renovación urbano que permita generar un nodo intermodal de articulación 
para la ciudad, y que fortalezca la actividad cultural del centro ampliado. 

 

2.1  OBJETIVOS ESPECÍFICOS 

 

2.1.1  Urbano 

 Reorganizar la estructura física del sector para determinar núcleos de 
actividades que se diferencien espacialmente pero se complementen 
funcionalmente. 

 Recuperar el bien inmueble de interés cultura conocido como ¨Cervecería 
andina¨ para consolidar actividades culturales que promuevan la integración y el 
encuentro de la comunidad. 

 Integrar los sistemas de transporte público a la propuesta por medio de circuitos 
de movilidad peatonal y ciclo estaciones en los nodos principales de la movilidad 
del sector. 

 

2.1.2  Arquitectónico 

 Por medio de la implementación de núcleos de viviendas colectivas se busca 
fortalecer el encuentro y la integración de la comunidad. 

 Desarrollar un adecuado planteamiento arquitectónico para las viviendas de 
interés prioritario que permita obtener a los residentes unos estándares de 
calidad dignos para vivir. 

 Consolidar centros de desarrollo cultural en los puntos más importantes de la 
propuesta, con el fin de generar una identidad y un desarrollo cultural adecuado 
para este sector de la ciudad. 

 

2.1.3  Constructivo 

 Desarrollar una propuesta estructural modular, ecológica y eficiente que 
promueva e incentive al uso de los procesos de prefabricación para la 
consolidación de nuevas viviendas en altura. 

 Implementar nuevos métodos de construcción sostenible para el centro cultural. 

 Mejorar el aspecto y el funcionamiento estructural del edificio patrimonial, para 
poder adecuarlo a las nuevas actividades. 
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3. DIAGNOSTICO GENERAL 

 

3.1  CONDICIONES GENERALES 

 

Clasificación del suelo: Suelo Urbano. 

Tratamiento Urbanístico: Renovación Urbana y Conservación. 

Área de Actividad: Área de actividad económica intensiva. 

Usos: Comercio, industria y culto. 

Zona de riesgo: No hay riesgo por remoción en masa o inundación. 

Edificabilidad máxima: Resultante con un máximo definido por las normas 
urbanísticas. 

 

3.2  LOCALIZACIÓN  

 

El proyecto de renovación urbana del triángulo de Bavaria se encuentra localizado 
al noroccidente de la localidad de Puente Aranda, más específicamente en la UPZ 
denominada Zona Industrial en el barrio la Florida Occidental. 

 

3.3  LIMITES 

 

El área delimitada del plan parcial de renovación urbana del triángulo de Bavaria se 
circunscribe exactamente dentro de los siguientes límites (configurando la forma 
geométrica cuadrada del sector de intervención son 4): 

 

 Norte - Avenida de las Américas 

 Oriente - Avenida Ciudad de Quito (Carrera 30)  

 Sur - Calle 22 

 Occidente - Avenida del Ferrocarril 

 

3.4  EXTENSIÓN 

 

El área neta del plan parcial es de 13.3 hectáreas repartidas en 10 manzanas de 
usos mixtos entre la industria y el comercio, 1 manzana de conservación y el resto 
del suelo urbano de la siguiente manera: 
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 Reserva Malla Vial Arterial: 43.800 m2 

 Malla vial Local: 30.200 m2 

 Total Área Privada: 130.339 m2 
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4. PROPUESTA URBANA 

 

La renovación urbana es un esfuerzo para cambiar el ambiente de la ciudad 
mediante el ajuste planificado y a gran escala de áreas urbanas existentes que 
necesiten adecuarse a la economía, a los movimientos sociales, a las exigencias 
presentes y futuras y al trabajo de la ciudad. 

De acuerdo con los parámetros urbanos mencionados se plantea el proyecto en el 
centro ampliado de Bogotá, más específicamente en la zona industrial de la 
localidad de Puente Aranda, donde se propone un plan de renovación urbana que 
permita a la ciudad establecer espacios de referencia para los nuevos 
planteamientos urbanístico. 

Esta estrategia de renovación se utiliza como el método principal para garantizar el 
adecuado desarrollo de la localidad, partiendo de la recuperación de los principales 
ejes estructurantes que permitan su articulación y la consolidación de nuevos nodos 
urbanos que fortalezcan el tejido ecológico principal de la ciudad. 

 

4.1  PLAN DE RENOVACIÓN URBANA EL TRIÁNGULO DE BAVARIA 

 

La finalidad del proyecto es: 

 

 La implementación y consolidación de nuevos y mejores espacios verdes, 
parques y escenarios públicos. 

 Generar un sistema de movilidad alternativo que se articule adecuadamente con 
el sistema de transporte público existente. 

 Desarrollar una alameda principal que permita la articulación directa de las 
principales zonas. 

 

La propuesta de renovación urbana se concibe como el proyecto que establece las 
nuevas características urbanas de regularización y rehabilitación del centro 
ampliado de la ciudad, partiendo de la premisa de convertir la zona industrial de 
Puente Aranda en un icono del urbanismo sostenible y en un nodo intermodal 
metropolitano. 

El proyecto en general se enfatiza en reconstruir y readecuar el espacio público 
colectivo de la zona, y en implementar de manera adecuada las nuevas tendencias 
de movilidad urbana que se implementaran al ya existente sistema integrado de 
transporte para que funcionen en conjunto con esta. 

Para comenzar con la propuesta, se desarrolló un plan de regularización y 
zonificación de usos del suelo, modificando la configuración existente de las 
manzanas pero que permitiera diferenciar las actividades por núcleos de desarrollo, 
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a su vez estas zonificación permitía organizar y regularizar las manzanas con el fin 
de generar conjuntamente una retícula vial más adecuada.  

Para la organización de los sistemas de movilidad se tuvo en cuenta el objetivo 
estructural del proyecto, la implementación y adecuación de más y mejores zonas 
para el sistema de movilidad no motorizado. (Peatonal – Bicicleta), razón por la cual 
en la propuesta se evidencia una gran cantidad de zonas verdes, punto de ciclo 
estaciones y ejes de articulación entre las plazas y los parques.  

Como eje estructurante del plan de renovación se generó un bulevar que se 
desarrolla en la totalidad de la propuesta en sentido oriente – occidente, del cual se 
desprende todo el circuito peatonal que articula cada uno de los núcleos de 
desarrollo, esto con el fin de implementar un sistema organizado que jerarquiza la 
movilidad peatonal.  
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5. PROPUESTA ARQUITECTÓNICA 

 

El plan parcial de renovación urbana del triángulo de Bavaria nace de la necesidad 
de retomar el valor histórico y urbano que se encuentra en este sector de la ciudad, 
entendiendo que aquí existe una edificación de valor patrimonial que hace parte de 
la renovación del plan del centro ampliado de Bogotá. 

La intención principal para retomar y reconfigurar el uso industrial que caracteriza a 
este sector, es desarrollar una propuesta de vivienda de interés prioritario que 
permita la integración de las comunidades segregadas a la periferia de la ciudad, 
para así poder controlar la expansión urbana al suelo rural. 

La propuesta arquitectónica de las VIP se configuro de acuerdo con las tenciones 
urbanas que generaban los sistemas planteados anteriormente,  implantando así 
cada una de las torres en relación con el bulevar.  

En cada una de las torres de vivienda se desarrollaron espacios colectivos para el 
desarrollo comunal y espacios dedicados a las actividades comerciales en los dos 
primeros niveles para que  fortalezcan y generen actividades laborales para la 
población. 

 

5.1  CENTRO INTEGRAL DE LA CULTURA Y EL DEPORTE. (CICD)  

 

El proyecto arquitectónico del Centro integral de la cultura y el deporte se concibe 
como una pieza fundamental en la conformación espacial de un nuevo  “Desarrollo 
Urbano”, estableciéndose así como un hito configurador del contexto. 

 

5.2  CRITERIOS DE IMPLANTACIÓN 

 

Como pautas principales para la implantación del edificio, se tuvieron en cuenta 
todas las tenciones urbanas que generaban los principales equipamientos de la 
localidad y los principales sistemas de movilidad que afectaban la configuración del 
plan parcial. 

De acuerdo con la zonificación, los espacios públicos colectivos y el sistema de 
movilidad ya planteados, se toma la decisión de implantar el proyecto en una zona 
contemplada en la propuesta urbana general, como nodo de la red de 
equipamientos, configurándolo así como el sector de mayor influencia y de mayor 
transición en el esquema de edificios públicos. 
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5.3  CARÁCTER DEL EDIFICIO 

 

El edificio se propone como un centro integral e integrado de cultura y deportes que 
promueva e incentive tanto a la nueva como a la ya residente comunidad del sector  
al intercambio cultural, a estimular la comunicación, a promover la colectividad, la 
diversidad, la creatividad y el ocio como parte de esta nueva propuesta de 
integración de las actividades extracurriculares que son comúnmente realizadas por 
las personas. 

 

5.4  CONCEPTUALIZACIÓN 

 

Los criterios conceptuales planteados para concebir el proyecto se basan en el 
movimiento moderno de la arquitectura pura y minimalista, que permiten el 
desarrollo arquitectónico a través de la organización y vinculación  de prismas puros 
para la concepción de un edificio, como referencia de los innovadores y 
contemporáneos proyectos arquitectónicos desarrollados por arquitectos como la 
firma SANAA (Arq. Ryue Nishisawa y Arq. Sejima Kasuyo) o el Arq. John Pawson. 

Esta idea se comenzó con la necesidad de cumplir con un programa arquitectónico 
dividido en dos actividades distintas, por lo cual la configuración espacial se 
determina por un vacío que va a interconectar y va a funcionar como una centralidad 
para el desarrollo de todo el edificio. 

Determinando así cual va a ser el principio organizador del proyecto, se propone 
tomar de cada una de las actividades un espacio principal que se va a configurar en 
dos volúmenes puros que establecerán la etapabilidad y la organización de los 
demás espacios complementarios. 
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6. PROPUESTA CONSTRUCTIVA 

 

La concepción de estos espacios delicados requería de técnicas constructivas que 
permitieran la permeabilidad y la transparencia de los espacios, del interior con el 
exterior y que aportaran una integración completa entre la edificación y la 
naturaleza. 

 

6.1  LA VIVIENDA COLECTIVA 

 

El diseño constructivo de las viviendas de interés prioritario requería formular una 
propuesta que se desarrollara bajo los parámetros de rapidez y economía para 
poder desarrollar una edificación sostenible y adecuada con el entorno. Por lo tanto 
los principales factores medioambientales que afectaban al sector del núcleo de las 
viviendas eran de vital importancia a la hora de elegir un material constructivo. 

Por estas razones se optó por utilizar un sistema prefabricado de perfiles metálicos 
que permitiera desarrollar de manera modular cada una de las viviendas, y que 
complementadas con otros sistemas de construcción en seco y la madera, se 
concibiera la flexibilidad apropiada para la organización independiente y a gusto de 
cada una de estas. 

 

6.2  EL CENTRO CULTURAL 

 

Para el diseño constructivo del centro cultural también se tuvo en cuenta los 
parámetros de prefabricación y modularidad planteados para el desarrollo de las 
viviendas, pero había que tener en cuenta  que las condiciones espaciales 
cambiaban drásticamente ya que los espacios libres y polivalentes que 
configuraban el edificio se tenían que resolver bajo una estructura de grandes luces. 
Para solucionar esta problemática se optó por utilizar un sistema compuesto de 
pórticos de hormigón embebidos en acero, los cuales aportaban unas 
características de optimización como: 

 

 Luces libres más grandes. 

 Rapidez de construcción. 

 Menor costo de construcción. 
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7. CONCLUSIONES 

 

7.1  URBANO 

 

 Reorganizar: La propuesta urbana logro consolidar un esquema de zonificación 
adecuado para el buen desarrollo de cada una de las actividades planteadas 
(Vivienda – Cultura – Trabajo y Deporte), estableciendo así un sistema de 
núcleos urbanos que se complementan entre sí por medio de un tejido ecológico 
(bulevares y alamedas) que configuran el concepto de ciudad compacta.  

 Recuperar: El carácter funcional que se le dio a la manzana de conservación 
(Edificio patrimonial de la cervecería andina) pretende fortalecer e incentivar a la 
comunidad residente y a la población general de sector, a apropiarse del lugar 
por medio de la cultura, y al mismo tiempo recuperar el sentido de pertenencia 
de los ciudadanos por los bienes inmuebles que marcan la historia de la 
arquitectura y de la ciudad. 

 Integrar: El Plan parcial del triángulo de Bavaria logro proponer una idea de 
renovación urbana que permitiera la adecuada implementación de los sistemas 
de movilidad alternativos en el ya existente sistema integrado de transporte 
público de Bogotá, para que el peatón sea el protagonista en el desarrollo del 
espacio público. 

 

7.2  ARQUITECTÓNICO 

 

 Colectividad y calidad de vida: En el desarrollo de nuevas edificaciones 
residenciales para las comunidades víctimas de la segregación social, se planteó 
una vivienda que permitiera a cada una de las familias encontrara un lugar con 
adecuadas condiciones para vivir, con flexibilidad y oportunidad de configuración 
a gustos personales, con alternativas de recreación dadas por la gran cantidad 
de espacio público propuesto y con la principal oportunidad de brindar a la 
comunidad espacios colectivos que promuevan el encuentro y la integración. 

 Cultura y deporte: El plan de renovación urbana propuso complementar las 
actividades culturales con un equipamiento público que permitiera el encuentro 
de la comunidad en un espacio Integral, que alberga una gran cantidad de 
actividades en distintos escenarios tanto abiertos como cerrados para el 
desarrollo cultural y deportivo de las personas.  
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7.3  CONSTRUCTIVO 

 

 Sistema Estructural: De acuerdo con las necesidades de cada uno de los 
espacios requeridos para cada edificación, se optó por desarrollar un sistema 
estructural aporticado, que permitía la versatilidad y polifuncionalidad que eran 
necesarios para consolidar espacios de carácter múltiple y flexible para el buen 
desarrollo de cada una de las distintas actividades. 

 Prefabricación, economía y rapidez: El desarrollo estructural que se logró 
establecer para la construcción tanto de las viviendas como del centro integral, 
se caracteriza por utilizar tecnologías prefabricadas de fácil y rápida 
manipulación como el acero y los sistemas de construcción en seco, que 
garantizan mayor eficiencia y economía a la hora de construir.  
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ANEXOS 

 

Anexo A. Ficha 1, D. Urbano 

 



25 
 

Anexo B. Ficha 2, D. Urbano 
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Anexo C. Ficha 3, D. Arquitectónico 
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Anexo D. Ficha 4, D. Arquitectónico 
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Anexo E. Ficha 5, D. Constructivo 
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Anexo F. Ficha 6, D. Constructivo 
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Anexo G. Panel general 
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Anexo H. Localización general 
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Anexo I. Implantación 
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Anexo J. Planta 1, subsuelo 
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Anexo K. Planta 2, primer piso 
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Anexo L. Planta 3, segundo piso 
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Anexo M. Planta 4, cubiertas 
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Anexo N. Cortes 
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Anexo O. Cortes 
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Anexo P. Elevaciones 

 



40 
 

Anexo Q. Elevaciones 
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Anexo R. Perspectivas 

 

Perspectiva general 

 

Perspectiva 01 
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Perspectiva 02 

 

Perspectiva 03 
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Anexo S. Brieff general 

 



44 
 

Anexo T. Brieff especifico 
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Anexo U. Brieff especifico 

 


